ANEXA NR.1
CONTRACT DE INCHIRIERE

I. incheiat intre:
1. FUNDATIA VIJF BRODEN EN TWEE VISSEN cu sediul in Olanda, 2922
BA Krimpen a/d ljssel, str. Boezemdreef, nr. 3, reprezentat de Pieter van der Weijde -
presedinte, in calitate de LOCATOR, pe de o parte, iar de alta parte
2.MUNICIPIUL TIRGU MURES, cu sediul in Tg.- Mures, P-ta Victoriei nr.3,
jud.Mures, avand cod fiscal 4322823, reprezentat de Dr. DORIN FLOREA, primar si
Naznean Ana, director economic in calitate de CHIRIAS-LOCATAR,

1. OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1. Obiectul prezentului contract il constituie inchirierea de catre FUNDATIA
VIJF BRODEN EN TWEE VISSEN citre MUNICIPIUL TIRGU MURES a imobilului
inscris in CF nr.131344 Tirgu -Mures, str.Pasunii, nr.21/A cu nr.cad.1046/1-C1, nr.top
3810/a/3/2/1; 3810/a/2/1/2/1; 3809/1/1/1/2/1; 3810/1/1/1/1/2/1, compus din teren in
suprafatd de 720 mp si casd de locuit in suprafatd de 110 mp. compus din demisol cu 2
garaje si 2 pivnite, parter cu 2 camere, bucatarie, baie, antreu, hol si casa scarii, cu mansarda
avand 2 camere, baie si hol, pentru desfasurarea activitatilor scolare de catre prescolarii
si elevii rromi ai Fundatiei ,,Curcubeu”, structura a SCOLII GIMNAZIALE
»ROMULUS GUGA” din Tirgu Mures.

Art.2. Imobilul va fi folosit de catre CHIRIASUL - LOCATAR cu destinatia de
invatamant educational, pentru structura fard personalitate juridicd arondatda SCOLII
GIMNAZIALE ,,ROMULUS GUGA” din Tirgu Mures.

I11. DURATA CONTRACTULUI

Art.3. Contractul se incheie pentru o perioada de 4 (patru) ani si 7 (sapte) luni
incepand cu data de 01.02.2017 pana la data de 31.08.2021 cu posibilitatea de prelungire
prin act aditional.

Art.4. La expirarea duratei contractului partile pot conveni asupra prelungirii acestuia
in conditiile in care prevederile contractuale se vor negocia, insa in cazul solicitarii de
restituire la expirarea termenului de inchiriere, acest lucru se va realiza neconditionat, fara
nici o obligatie din partea locatorului.

Art.5. Daca conditiile sunt intrunite, chiriasul are obligatia sd solicite locatorului in
scris si cu cel putin 30 de zile Tnainte de expirarea contractului, prelungirea duratei de
inchiriere.

IV.PRETUL CONTRACTULUI -CHIRIA
Art.6. Cuantumul total al chiriei pentru folosirea incaperilor si a terenului inchiriat se
va achita dupa cum urmeaza:
(1) Pana la data de 15.02.2017, se va achita suma de 3950 euro
(2) Incepand cu luna martie 2017 chiria lunari va fi in cuantum de 313,88 euro.
(3) Plata chiriei se va efectua in euro la cursul BNR din data platii, pe baza de

factura emisa de locator, In prima zi a lunii pentru luna in curs.
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(4) Locatarul se obliga sa achite la termen toate consumurile aferente spatiului
inchiriat ( energie electrica, gaz — metan, apa-canal, salubritate, etc), pe baza facturii emise
locator, insotita de facturile emise de furnizori.

Art. 7. Chiria stabilitd mai sus nu contine contravaloarea utilitatilor si a altor servicii.

Art. 8. Chiria pentru spatii va fi achitatd prin virament bancar in contul locatorului:
deschis la ING Bank Olanda, orasul Krimpen aan den Ijssel, cont IBAN
NLO9INGB0004270186, swift code INGBNL2A.

Art.9. Neplata chiriei la termen este sanctionata cu o penalizare in cuantum legal, pe
fiecare zi de intarziere asupra sumei restante. Intirzierea de peste 90 de zile atrage dupi
sine rezilierea contractului, precum si evacuarea spatiului inchiriat dupa un termen de 30 de
zile de la data emiterii unei somatii.

Art.10. Imposibilitatea de plata ori blocajul financiar al locatarului nu constituie caz
fortuit si ca atare nu poate fi invocat fata de locator.

V. OBLIGATIILE LOCATORULUI

Art.11. Locatorul se obliga :
a.) sa predea spatiul inchiriat si instalatiile de apa, canalizare, energie electrica si gaz
metan, in starea in care a fost folosit pana in prezent de catre CHIRIASUL - LOCATAR
b.) sd asigure folosinta nestanjenitd a imobilului inchiriat pe toatd durata contractului.
C.)verificarea periodica a imobilului ori efectuarea unor lucrari de reparatii la acesta de catre
locator este un drept al acestuia, prin urmare nu poate fi considerat o tulburare a folosintei
chiriasului.
d.) sa garanteze pe chirias de uzurpatori, fara a raspunde insa pentru tulburarile provenite
din partea tertilor,
e.) sa garanteze pe locatar impotriva evictiunii.,

VI. OBLIGATIILE LOCATARULUI

Art.12. Locatarul se obliga :
a.) sa preia spatiul inchiriat de la locator,
b.) sd plateasca integral si la termen chiria, conform prevederilor contractuale si legale in
vigoare;
c.) sd intrebuinteze spatiul ca un bun gospodar si conform destinatiei stabilite prin prezentul
contract, asigurand curatenia imobilului,
d.) sa raspunda de orice stricaciuni, degradari, furturi pe perioada locatiunii, daca acestea nu
se datoreaza cazului de forta majora,
¢.) sa protejeze si sa utilizeze rational sistemele si instalatiile electrice, de gaz — metan, de
apa — canal si de incalzire;
f.) sd nu constituie sarcini asupra imobilului Inchiriat,
g.) sa plateasca - la termen si integral - contravaloarea utilitatilor consumate ( apa, energie
electrica, gaz, telefon, salubritate etc.)
h). sa faciliteze locatorului verificarea periodica a starii spatiului inchiriat,
I.) la expirarea duratei prezentului contract si cu respectarea clauzelor acestuia, sa restituie
spatiul si bunurile inchiriate in buna stare;



j). sa@ ment{ind imobilul inchiriat in stare normald de intrebuintare, efectudnd reparatiile
locative curente (cum ar fi zugravelile de igienizare, inlocuirea geamurilor sparte, reparatia
ori inlocuirea incuietorilor la usi si ferestre, repararea ori schimbarea robinetilor, inlocuirea
corpurilor de iluminat, intretinerea acoperisului, intretinerea si curatirea jgheaburilor de apa
pluviala, etc., enumerate in mod exemplificativ si nu limitativ) si sa ob{ina toate avizele de
functionare;

k). sa respecte normele P.S.I. si alte obligatii prevazute de actele normative in vigoare;

VILALTE OBLIGATII

Art.13. Taxele comunale si toate utilitatile consumate sunt in sarcina chiriasului,
neintrand 1n pretul chiriei.

Art.14. Chiriasului i este interzisa subinchirierea imobilului, cedarea contractului sau
transmiterea prin orice modalitate a dreptului de folosintd fara acordul prealabil exprimat in
scris al proprietarului locator.

Art.15. Predarea - primirea obiectului inchirierii va fi consemnata in procesul verbal
de predare - primire 1incheiat si semnat de catre parti, mentionandu-se starea spatiului
inchiriat. In conditii similare se va restitui imobilul inchiriat la expirarea duratei
contractului.

Art.16.Fara acordul prealabil al locatorului, exprimat in scris, chiriasul nu poate
efectua nici o modificare la imobilul inchiriat.

Art.17. Nu se admit alte lucrari decat cele care in prealabil nu au fost avizate si
aprobate de proprietar.

VIIl. RAPUNDEREA CONTRACTUALA

Art.18. Pentru nerespectarea totald sau partiala sau pentru executarea defectuoasa a
vreuneia din clauzele contractuale, partea vinovata se obliga sa plateasca daune - interese.

Art.19. Forta majora, asa cum este definita de lege, apara de raspundere partea care o
invocd, in conditiile notificarii scrise in termen de 7 zile de la aparifia cazului de forta
majora.

Art.20. De comun acord, partile stabilesc ca fatd de spatiul inchiriat, locatorul este
exonerat de orice raspundere pentru prejudiciile inregistrate de chiriag( inclusiv persoanele
admise de catre acesta in imobilul Inchiriat ) prin furt, inundatii, cutremure, incendii, stari
sociale conflictuale, diraAmarea sau prabusirea constructiei ori a unor parti din acestea, avarii
de orice fel la oricare dintre instalatiile aferente spatiului inchiriat, cu exceptia situatiilor in
care locatorul intervine cu reparatii proprii, in conditiile legii.

IX.REZILIEREA CONTRACTULUI.

Art.21. In cazul in care, proprietarul va pune in intirziere chiriasul in scris, cu cel
putin 30 de zile inainte de reziliere, aratand motivul rezilierii si data la care contractul de
inchiriere este desfiintat ca urmare a neindeplinirii obligatiilor de catre chirias.

Art.22. Punerea in intarziere se va face printr-o adresd scrisa, care se va comunica
chiriagului prin oricare modalitate prevazuta de normele generale de drept, nefiind absolut
necesara transmiterea acesteia prin intermediul executorului judecatoresc.



X. LITIGII
Art.23. Prevederile prezentului contract de inchiriere vor fi interpretate de catre parti
cu buna credinta, potrivit scopului pentru care s-a incheiat.
Art.24. Litigiile de orice fel, decurgand din executarea prezentului contract de
inchiriere ori in legatura cu acesta, in cazurile in care nu pot fi solutionate pe cale amiabila,
sunt de competenta instantei de judecata prevazute de lege.

XI1. MODIFICAREA CONTRACTULUI
Art.25. Prezentul contract de inchiriere se poate modifica numai cu acordul scris al
partilor, exprimat in conditiile legii, consemnat 1n act adifional, care nu va aduce atingere
obiectului si termenului contractului.

XIl. PREVEDERI FINALE
Art.26. Prevederile prezentului contract sunt guvernate de dispozitiile Codului civil
in materie, Codul de procedura civild, respectiv legislatia romana in vigoare. Subsemnatii
reprezentanti ai partilor contractante declaram, ca inainte de semnarea prezentului contract
de inchiriere am citit personal cuprinsul acestuia, constatand ca acesta corespunde vointei si
conditiilor stabilite de comun acord, drept pentru care semndm mai jos.
Prezentul contract a fost redactat in 3 (trei) exemplare originale si semnat azi, la data
de 10.01.2017 la Tirgu Mures.

LOCATOR, CHIRIAS-LOCATAR,



